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04.04.2024 Hétel i Hveradélum — Svér vid umsdgnum um matsskyldufyrirspurn
SENDANDI DREIFING

Grettir Runarsson (Heklubyggd) Skipulagsstofnun

Snaevarr Orn Georgsson (EFLA)

Inngangur

Pann 12. febridar 2024 skiladi Heklubyggd ehf. inn matsskyldufyrirspurn til Skipulagsstofnunar vegna aforma um
hotelbyggingu i Hveradélum. Umsagnarfrestur umsagnaradila var til 14. mars og pegar petta er ritad 18. Mars
hafa borist umsagnir fra eftirfarandi adilum:

e Minjastofnun islands

e Natturufraedistofnun islands
o Heilbrigdiseftirlit Sudurlands
e  Orkuveitan

e Vegagerdin

e Sveitarfélagid Olfus

Allar eftirfarandi stofnanir gafu jakveeda umsogn og telja ekki porf 4 ad farid sé i nytt umhverfismat vegna
beirra framkvaemda sem skyrslan fjallar um: Minjastofnun islands, Natturufraedistofnun islands, Orkuveitan,
Vegagerdin og Sveitarfélagid Olfus.

Engar athugasemdir komu fra Umhverfisstofnun.

Hér & eftir eru svor vid peim umsdgnum sem kalla 8 vidbrogd framkvaemdaradila.

Heilbrigdiseftirlit Sudurlands

e HSL telur ad magn skélps frd fyrirhugudu hételi, maelt i persénueiningum, sé vanmetid. [
greinargerdinni er gert rdd fyrir ad losun skdlps fra hotelinu nemi 288 pe vid allra mesta dlag.
Utreikningurinn virdist byggja d fjélda herbergja d hételinu en ekki fjélda gesta.

Framkveemdaradili telur utreikninga rétta i greinargerd. Utreikningar voru gerdir eftir leidbeiningum
Umhverfisstofnunar i reikniskjali stofnunarinnar sem ma finna a eftirfarandi vefsl6d:

- https://ust.is/haf-og-vatn/fraveitumal/leidbeiningar/
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Hér a eftir er nadnari utskyring & utreikningunum, en skv. leidbeiningum Umbhverfisstofnunar pa & ad nota fjolda
gistiryma, ekki fjolda gesta. Framkvaemdaradili valdi einnig ad nota haesta mogulega nytingarhlutfall sem er 0,96
fyrir hofudborgarsvaedid. Framkvaemdaradili hefdi getad valid nytingarhlutfallid 0,9 fyrir Sudurland en valdi
hasta mogulega nytingarstudul til ad gera rad fyrir mesta mogulega alagi.

Hamarks

nytingarhlutfall Tolurnar i toflu hér til

gistirymis. Sja hlidar lysa

toflu hér til hamarksnytingu (p.e.

hlidar um JGli manud eda dglist

Fjoldi nytingarhlutfall oftast) 4 gistirymum
Frd ferda- gistiryma a i hverjum fra 2017.
pjénustu Fristunda- eda hétel kjarni hételum landshluta Losun skélps [PE]
150 0,96 288
Heildarfjoldi gistiryma

|Nytingarhlutfall, hdmark (Heimild fra |(Heimild fra Ferdamalastofu
Landshluti v |Ferdamalastofu og Hagstofu island: ~ |og Hagstofu islands) i
Hofudborgar-sveedid 0,96 6080
Sudurnes 0.9 929
Vesturland 0,79 1054
Vestfirdir 0,79 594
Nordurland vestra 0,83 502
Nordurland eystra 0,83 2049
Austurland 0,86 920
Sudurland 0.9 3314

MYND 1

Urklippa ur reikniskjali Umhverfisstofnunar til ad daetla persénueiningar vegna hételgistingar.

i reikniskjali Umhverfisstofnunar er sérstaklega bedid um fjolda gistiryma & hételum, ekki fjdlda gesta. i reglugerd
1277/2016 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald pa er gistirymi skilgreint a eftirfarandi hatt:

,Gistirymi er herbergi, rymi eda svefnskdli sem tilheyrir gististad og bodid er til gistingar.”
https://www.reqlugerd.is/reqlugerdir/eftir-raduneytum/mvr/nr/20409

Gististadir.
2.gr.
Almennt.

Gisting er leiga & husnzedi gististadar til gesta gegn endurgjaldi i ad hamarki 30 daga samfleytt i senn.
Samfelld leiga til lengri tima til sama gests fellur undir husaleigulég.

Gististadur er hvert pad his eda hushluti sem notadur er til gistingar og dvalid er i til skamms tima, ad
hamarki til 30 daga samfleytt, gegn endurgjaldi.

Gistirymi er herbergi, rymi eda svefnskali sem tilheyrir gististad og bodid er til gistingar.

MYND 2  Skilgreining a gistirymi.
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Pad er pvi ljost ad mida skal utreikning @ persdnueiningum vid fjélda herbergja. Framkveemdaradili hafnar par af
leidandi fullyrdingum um vanmat persénueininga.

e, bd kemur dzetladur fjéldi starfsmanna ekki fram i tilkynningunni né heldur hvort veitingastadur verdi
a hételinu, kaffihds, bar eda 6nnur pjonusta sem adrir en naeturgestir d hotelinu koma til med ad nyta
sér, en taka parf tillit til sliks pegar losun skdlps fra rekstrinum i heild sinni er umreiknud i
personueiningar.“

[ greinargerd framkvaemdaradila kemur fram i kafla 2.4 ad veitingastadur og veitingasala verdur afram i gamla
Skidaskalanum eins og verid hefur um araradir. Ekki verdur slikt i hotelbyggingunni.

i leidbeiningum og Utreikningum Umhverfisstofnunar er aldrei fjallad um fjolda starfsmanna. Starfsmenn eru 6llu
jafna svo hlutfallslega fair midad vid fjolda gesta ad hlutur peirra i losun en déverulegur. Liklega er hlutur peirra
sjalfkrafa inni i nytingarhlutfallinu eda reikniformulu Umhverfisstofnunar.

Fioldi personueininga er pvi eftir bestu vitund framkvaemdaradila i samraemi vié leidbeiningar
Umhverfisstofnunar, pad yfirvald sem fer fyrir fraveitumalum & islandi.

Ef fram kemur a einhverjum timapunkti ad persénueiningar séu vanmetnar pa mun staerd hreinsistédvar verda
adlogud ad peirri télu adur en hdn verdur keypt. Ad mati framkvaemdaradila fellur slik endurskodun undir fagleg
vinnubrogd og kallar ekki 4 nytt og fullt mat @ umhverfisdhrifum.

e ,Gert er rdd fyrir malbikudu bilastaedi med nidurféllum tengdum vid oliuskilju, en ekki er gerd grein
fyrir pvi hvers vegna su lausn vard fyrir valinu. “

Malbikad bilastaedi var valid af pvi ad pad er snyrtilegt, endingargott og med burdarpol til ad geta tekid a moti
ratum og 68rum steerri félksflutningabilum.  stérrigningum skolast efni af bilastaedinu pad er rétt, en pad eru pa
bara dropar og smadhreinindi. Framkvaemdaradili telur mikilveegara ad geta gripid mikid magn oliu ef til kemur
mengunarslys, t.d. gat 4 oliutank a rutu, og par er malbik betra par sem pad gripur mestalla oliuna og beinir i
oliugildru.

i umhverfismati badléns er eftirfarandi lysing & Gtfaerslu bilastaeda og ekki veeri 6edlilegt ad samraema Utfaerslu
bilasteeda a svaedinu:

.Bilastcedi verda fyrir allt ad 300 bila og 10 hépferdabila, um 10.000 m2 ad flatarmadli. Vié hénnun bilastedanna
verdur notast vid blagreenar ofanvatnslausnir sem hafa pad markmid ad fanga og fjarleegja mengunarvalda og
koma [ veg fyrir ad mengun berist { vidtaka. Annars vegar er heegt ad gera uppbyggt bilasteedi med gegndrepu
yfirbordsefni en undir pvi er haft videigandi undirlag sem fangar mengunarvalda. Petta fyrirkomulag gerir
mengunarvéldum kleift ad sitra nidur { undirlagid sem fangar pd og geymir par til peir eru fjarleegdir ¢ 6ruggan
hdtt. Hins vegar kemur einnig til greina ad malbika bilasteedid med rennslishalla ( dtt ad svokélludum
siunarremum. Siunarreemur eru undirbyggdir grasfldar sem hannadir eru til ad fanga og geyma mengunarvalda.
Med ofangreindri hénnun myndast svokalladir ,heitir reitir” par sem stadsetning mengunarvalda er pekkt og
mégulegt ad fiarleegja, sem annars er ekki heegt.”

Framkveemdaradili minnir @ ad framkvaemdarsvaedio er utan vatnsverndarsveeda. Umferd innan bilastsedisins er
mjog haeg og likur & alvarlegu mengunarslysi hverfandi.
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Oski Heilbrigdiseftirlit Sudurlands pess ad skodadar séu adrar lausnir pa er framkvaemdaradili tilbdinn og viljugur
til pess i samradi vid embaettid. Breyta parf deiliskipulagi svaedisins og i uppfaerdu skipulagi er haegt ad setja inn
skilmala um yfirbord bilaplansins. Utfaersla & yfirbordi bilaplans kallar b6 ekki & fullt mat & umhverfisdhrifum.

e Heilbrigdiseftirlit Sudurlands telur ad varanleg umhverfisahrif framkvaemdarinnar d
umhverfispaettina grédur og fuglalif, jardmyndanir og landslag og asynd séu vanmetin, sérstaklega i
ljosi samlegdardhrifa med 68rum fyrirhugudum framkvaemdum d svaedinu.

Framkvaemdaradili er alls ekki sammala pessari fullyrdingu og telur ad hér sé komid uat fyrir svid
Heilbrigdiseftirlits Sudurlands. St stofnun sem fer med pennan malaflokk, Natturufraedistofnun islands, hefur
skilad umsogn um framkveemdina og gerir ekki athugasemdir um ahrif & grédur, fuglalif eda jardmyndanir. Enda
er buid ad heimila rask & staerstum hluta framkveemdasveedisins, sveedinu verdur pvi raskad 6had pessari
framkvaemd, pad kemur bara 6nnur bygging i stad niverandi 4forma.

i greinargerd er fjallad um samlegdarahrif baedi hvad vardar fraveitu og heildargestafjolda & sveedinu. | umfjéllun
um landslag og asynd eru auk pess allar byggingar, badldn, skidalyfta og o6ll bilastaedi synd & likanmyndum,
einmitt til pess ad syna samlegdarahrif allra framkveemda & svaedinu a landslag og dsynd.

o, Embezettid bendir i pessu samhengi a dlit Skipulagsstofnunar @ mati G umhverfisahrifum badhuss og
badloéns fra 27. juni 2022, en par kemur fram ad stofnunin telji ahrif peirrar framkvaemdar nokkud
neikvaed d ofangreinda umhverfispzetti og ad hin komi til med ad hafa varanleg neikvaed sjonraen
ahrif a afmérkudu svaedi og pd helst pegar horft er yfir svaedid ur hlidum Reykjafells eda ur lofti.”

i umhverfismatinu frd 2022 var ad mestu verid ad meta uppbyggingu & mikid til éréskudu sveedi. | pessari
greinargerd og matsskyldufyrirspurnarferli er verid ad skoda hvada ahrif pad hefur ad baeta vid hételbyggingu a
svaedi par sem er buid ad heimila mikla uppbyggingu og fjolda bygginga.

Grunnastand pessara tveggja framkvamda er mjog dlikt svo ekkert bendir til pess ad nidurstadan um sjénraen
ahrif verdi sjalfkrafa su sama.

Framkvaemdaradili telur ad med pvi ad baeta vid hotelbyggingu vid pad byggingarmagn sem nu pegar er heimilad
og stendur til ad byggja pa hafi pad éveruleg ahrif a landslag og dsynd. Sérstaklega pegar horft er til pess ad ny
hotelbygging verdur samhaefd vid adrar byggingar 8 svaedinu hvad vardar lit, byggingarstil og haed.

o HSL telur jafnframt ad tilkynningin geri ekki fullnaegjandi grein fyrir mégulegum samlegdardhrifum
hotelbyggingarinnar, annarra fyrirhugadra framkvaemda innan sému 168ar og uppbyggingu badlons
og pjoénustuhdss d 160 Hveradala ehf. a ba umhverfispaetti sem tilkynningin fjallar um. A@ mati HSL eru
téluverdar likur @ samlegdardhrifum par sem framkvaemdirnar eru stadsettar i mikilli ndlaegd vid
hverja adra innan sému landslagsheildarinnar i Hveradélum, auk pess sem gert er rdd fyrir ad
mannvirkin nyti sému neysluvatnsveitu og fraveitu innan svadisins. “

Framkvaemdaradili getur ekki tekid undir pessa fullyrdingu HSL um ad ekki hafi verid gerd fullnaegjandi grein fyrir
samlegdardhrifum og telur ad pad sé ekki naegilegur rokstudningur & bak vid pessa fullyrdingu. Pad eru engin
deemi nefnd um hvada neikvaedu ahrif gaeti verid um ad raeda.
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Hvad vatnsveitu vardar pa er buid ad fjalla um vatnsbdlid baedi i umhverfismati og deiliskipulagi sem HSL hafdi
adkomu ad. Vatnsnotkun hételsins er af staerdargrdadunni um 2 |/s ad medaltali. Blid er ad fjalla itarlega um
fraveitu, baedi i greinargerd og fyrr i pessu skjali. Einnig i umhverfismati og deiliskipulagi og er pad utfeersla sem
HSL hefur sampykkt.

e Jafnframt er bent a ad mdéguleg umhverfisahrif annarra framkvaemda, sem eru heimilar skv. gildandi
deiliskipulagi innan sému I6dar og fyrirhugad hotel, voru ekki metin i matsferli vegna badléns og
bjoénustuhuss. bessar framkvaemdir eru heldur ekki til umfjéllunar nd, en um er ad raeda 1.500 m?
grédurhis/pjénustuhis, 500 m? staekkun G gamla skidaskdlanum, 650 m? skida- og utivistabyggingar,
3 ha skidasvaedi og klifurgard/zip-line.”

Um bpessar byggingar var fjallad i skipulagsferlinu og par fékk Heilbrigdiseftirlit, dsamt 68rum umsagnaradilum,
teekifzeri til ad fjalla um paer og hafa ahrif a utfaerslu. Pau uppbyggingaraform hafa verid heimilud.

Buid er ad heimila umraeddar byggingar og pad rask og ahrif sem peim fylgir, i pessari greinargerd er einungis
verid ad meta vidbodtarahrif hotelbyggingarinnar & sveedi sem buid er ad akveda ad raska, og telur
framkvaemdaradili vidbotarahrif vera hverfandi. bess vegna eru allar byggingar, badldn, skidalyfta og oll bilastzedi
synd a likanmyndum i greinargerd.

o Ekki er gert sérstaklega gert rad fyrir motvaegisadgerdum eda véktun umhverfis i tengslum vid
framkvaemdina, en HSL telur ad huga purfi ad sliku vegna aukins straums ferdamanna ad t.a.m.
vidkveemum jardmyndunum og hverasvaedi i naesta ndgrenni framkvaemdanna og ad pad sé d
sameiginlegri abyrgd framkvaemdaadila i Hverad6lum.“

Framkvaemdaradili hefur lagt mikid i uppbyggingu gongustiga & vidkveemum sveedum og vid hveri, peer
framkvaemdir fengu Umhverfisverdlaun Ferdamalastofu arid 2022 og pykja vel heppnadar. Pessir
margverdlaunudu stigar eru upplyftir til ad skemma ekki undirlagid og koma sérstaklega i veg fyrir ad gengid sé
ut af peim. Komi i ljos ad ferdamenn séu ad fara ut fyrir merktar gonguleidir eda valda raski a sveedinu a einhvern
hatt pa verdur gripid til videigandi adgerda. bad er hagur rekstraradila ad svaedid liti vel Ut og verdi afram
addrattarafl fyrir ferdamenn um ékomna tid.

e I Ijési framangreinds metur embaettid mdlid sem svo ad framkvaemdin kalli ¢ mat d
umhverfisahrifum.”

Framkvaemdaradili telur ad hann hafi svarad skyrt og greinilega athugasemdum HSL og midad vid pessar
athugasemdir pda getur hann ekki séd ad framkvaemdin kalli & fullt mat & umhverfisahrifum. Ovist er hverju slikt
mat atti ad skila. Svaedinu verdur raskad, hotelid breytir engu par um og Nétturufraedistofnun islands gerdi
engar athugasemdir vid umfjollun um umhverfispaetti sem falla undir stofnunina. itarlega var fjallad um
fraveitumal og pad parf ekki heilt umhverfismat til ad finna Gt fjélda persénueininga. | greinargerdinni var ad
finna likanmyndir sem syna o&ll fyrirhugudu mannvirki & sveedinu og par af leidandi mestu mogulegu
samlegdarahrif, umhverfismat myndi litlu eda engu vid pad beaeta.
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i 18. gr. laga nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og aaetlana segir ordrétt ,framkvamdir sem
tilgreindar eru i flokki B i 1. vidauka vid 16g pessi skulu hddar umhverfismati pegar peer eru taldar liklegar til ad
hafa i for med sér umtalsverd umhverfisdahrif”

Pad er ekkert sem bendir til pess ad hételbygging til vidbdtar vid adra uppbyggingu sem pegar hefur verid
heimilud hafi i for med sér slik umtalsverd umhverfisahrif og purfi ad gangast undir fullt mat & umhverfisahrifum
med 6llu sem pvi fylgir.

Natturufraedistofnun islands

o Framkvamdasvaedid er innan hdhitasvaedis Hengilsins, par sem undirsvaedin Hellisheidi og Hverahlid
liggja saman. Rétt austan vid framkvaemdasvaedid er jardhiti a yfirbordi og undanfarin dar hefur hann
faerst til sudurs og naer ni m.a. undir hringveginn. I [josi nytingar jardhitans og peirra umbrota sem ni
eru i gangi d Reykjanesskaga er mégulegt ad jardhitavirkni a yfirbordi geti breyst frekar og aetti ad
hafa pad i huga ef farid verdur i framkvaemdir.“

Framkvaemdaradili pakkar pessa dbendingu, tekid verdur tillit til jaréhita & yfirbordi og mogulegra breytinga a
jardhita pegar radist verdur i honnun.

Orkuveitan

e [ greinagerdinni sem er til kynningar er stadreyndavilla i kafla 1.2 en par kemur fram ad Heklubyggd
ehf. sé landeigandi en eins og tilgreint hefur verid hér ad ofan pad er fyrirtaekid leigutaki en ekki
landeigandi og éskar Orkuveitan eftir lagfaeringu a pvi.“

betta er rétt og framkveemdaradili afsakar ad hafa farid med rangt mal. Hid rétta er vissulega ad
framkvaemdaradili er med [68ina a leigu til arsins 2064.

Vegagerdin

e ,Vegagerdin bendir a ad sérstakt samrdad skal vera vegna fyrirhugadrar uppbyggingar bilastada og
tengingu vid Sudurlandsveg, Hringveg (1-d8)“

Framkvaemdaradili bendir 4 ad bilastazedi munu tengjast vid adkomuveg Hveradala, ekki vid Sudurlandsveg. Engar
breytingar eru fyrirhugadar & nuverandi tengingum vid Sudurlandsveg.

Framkvaemdaradili vonast til ad hafa svarad oOllum athugasemdum sem ollu dhyggjum Heilbrigdiseftirlits
Sudurlands. Alit Minjastofnun islands og Natturufraedistofnunar syna ad framkveemdaradilum er treyst til gera
gdda hluti og engin heaetta sé a ad natturlegar og menningarlegar minjar verdi ekki vel vardveittar og peim gert
hatt undir hofdi. Jakvaed alit annarra stofnanna stadfesta pad.
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